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1130 Wien, Biraghigasse 39A/TP/Top 1

4066 - Speising: Der Traum vom eigenen Garten
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Exposé / Eckdaten / Preis:
4066 - Biraghigasse 39A/TP/Top 1

Der Traum vom eigenen Garten - mitten in Speisingl Im wunderschénen 13. Berzirk liegt diese Kleine, feine
Alfbauwohnung. Der Wohnbereich sowie der Schlafbereich bieten, mit seinen schéonen Gewdloedecken
Raum fir ein komfortables Wohnfeeling. Ein Blickfang ist sicherlich die ca. 25 m? groBe Tenasse mit
Naturstein, welche direkt vom Wohnraum aus begehbar ist. Uber eine kleine Treppe gelangt man in den
entzUckenden, ca. 80 m? grolen Eigengarten. Eine vollausgestattete Kiche, Badezimmer mit Dusche und
eine separate Toilette vervollsténdigen diese Eigentumswohnung. 60 m? reine Wohnfldche plus Garten
und Terasse on top - durch die hochwertige Sanierung und einem perfekt  durchdachten
Einrichtungskonzept verwandelte sich diese Immobilie in ein adrettes und gemitliches Zuhause.

Offentliche Anbindungen: 56A, 56B, 10, 49, 52, 60, 62, Bhf Speising

HWB: 92,60 kwh/m%a (Klasse C)
fCEE: 1,29 (Klasse C)

Der gesamte Energieausweis liegt zur Einsichtnahme in unserem Biro aufl

Reine Wohnflache It WEV: 59,57 m?

Reine Wohnflache It. Plan: 59,15 m?

Berechenbare Flache inkl. 1/3 Terrasse & 10% Garten: 75,43 m?
Tenassenflche: 24,83 m?

Cartenfléche: 80 m?

Abstellraum im Dachboden: ca. 2 m? (Nutzungsrecht)

Zimmer: 2 Renoviert/Saniert: 2021

Alt-/Neubau: Altbau EinbaukUche: Ja

/ustand: Erstbezug nach Sanierung Lage: sonnig, ruhig, grin
Bezugstermin: sofort Ortsangaben: Nahe Krankenhaus Hietzing
Baujohr: 1900

Heizungsart: Gas-Etagenheizung

Himmelsrichtung:  Kiche=Suden, Zimmer=Westen
Objektausrichtung: gartenseitig

AnschlUsse: Kanal, Strom, Wasser, Cas
Kauforeis: € 499.000,00
Provision: 3 % d. Kauforeises + 20% MwSt.

Reparatufond: € 16.500,00 per 17.12.2020

7 % Vertragserichtung zzgl. 20 % MWSt, Barauslagen und Beglaubigung d.Notar
3,5 % Grunderwerbsteuer, 1,1 % Grundbucheintragung,

Netto-BK: €10252 + 10 % USt.
Rep.Ruckloge: £ 2563
Cesamt MWSt: € 10,25
Gesamt: £ 138,40

Sémiliche Angaben sind ohne Gewdhr und bervhen auf Informationen der Verkduferseite.
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Impressionen
4066 - Biraghigasse 39A/TP/ Topl
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Plan:
4066 - Biraghigasse 39A/TP/Top 1
Bezeichnung Flache
Zimmerl 24,38 m?
Zimmer2 12,90 m?
Bad 498 m
KUche 15,69 m?
WC 1,20 m?
Gesamt It. Plan 59,15 m?
1/3 Terrasse (24,83 m?) 8,28 m?
10% Carten (80 m?) 8,00 m?
Cesamt 75,43 m? LICHTHOF
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